
با احترام

شماره صفحه

2صورت وضعیت مالی* 

3صورت تغییرات در حقوق مالكانه* 

4صورت جريان هاي نقدي* 

20-5يادداشت هاي توضیحی* 

. به تأيید هیأت مديره شرکت رسیده است 1403/03/01صورتهاي مالی بر اساس استانداردهاي حسابداري تهیه شده و در تاريخ 

اعضاي هیأت مديره 

علیرضا بهرامی نسب

امیر سعادتمند

عرفان مهرعلی

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

مجمع عمومی صاحبان سهام

صورتهاي مالی

منشی هیئت مديره

نائب رئیس هیئت مديره

سمت

 تقديم می شود اجزاي 1402 اسفند 29به پیوست صورتهاي مالی شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان مربوط به سال مالی منتهی به 

:تشكیل  دهنده صورتهاي مالی به قرار زير است 

مديرعامل و رئیس هیئت مديره

امضاء
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(مبالغ به ريال)

#RE F!14021401يادداشت

:عملیات در حال تداوم 

(4,811,181,936)(24,113,195,716)5هزينه هاي فروش اداري و عمومی

(4,811,181,936)(24,113,195,716)ناخالص (زيان)

6115,100,81255,000,000ساير درآمدهاي غیر عملیاتی

(4,756,181,936)(23,998,094,904)عملیات در حال تداوم قبل از مالیات (زيان  )

00مالیات بر درآمد

(4,756,181,936)(23,998,094,904)جمع دارائیها

عرفان مهرعلیامیرسعادتمندعلیرضا بهرامی نسب

منشی هیئت مديرهنائب رئیس هیئت مديرهمديرعامل و رئیس هیئت مديره

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان
صورت سود و زيان

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

.يادداشت هاي توضیحی ، بخش جدائی ناپذير صورتهاي مالی است 
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(مبالغ به ريال)

#RE F!1402/12/291401/12/29يادداشت

:    دارايی ها 

:دارايیهاي غیر جاري 

73,030,469,602527,819,602 دارايیهاي ثابت مشهود

8135,400,00026,400,000 دارايیهاي نا مشهود

3,165,869,602554,219,602جمع دارايیهاي غیر جاري

: دارايیهاي جاري

174,382,396,7740پیش پرداخت ها

9305,273,472,752115,159,902,169موجودي املاک

10215,855,168,898158,078,843,815دريافتنی هاي تجاري و ساير دريافتنی ها

1121,810,709,45111,549,050,806موجودي نقد

717,321,747,875284,787,796,790جمع دارايیهاي جاري

720,487,617,477285,342,016,392جمع دارائیها

:حقوق مالكانه و بدهی ها

:حقوق مالكانه 

1245,000,0007,000,000سرمايه

45,000,0007,000,000جمع حقوق مالكانه

:بدهی هاي جاري

1387,131,108,64689,129,082,750پرداختنی هاي تجاري و ساير پرداختنی ها

1400مالیات پرداختنی

15633,311,508,831196,205,933,642پیش دريافت ها

720,442,617,477285,335,016,392جمع بدهی ها

720,487,617,477285,342,016,392جمع حقوق مالكانه و بدهی ها

عرفان مهرعلیامیر سعادتمندعلیرضا بهرامی نسب

منشی هیئت مديرهنائب رئیس هیئت مديرهمديرعامل و رئیس هیئت مديره

.يادداشت هاي توضیحی ، بخش جدائی ناپذير صورتهاي مالی است 

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان
صورت وضعیت مالی

1401 اسفند ماه 29به تاريخ 
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(مبالغ به ريال)

جمع کلسود و زيان انباشتهسرمايه

1400/01/017,000,00007,000,000مانده در 

(4,756,181,936)(4,756,181,936)1400/12/29خالص طبق صورتهاي مالی منتهی به  (زيان)

4,756,181,9364,756,181,936به پروژه هاي در حال ساخت (زيان)تخصیص 

1400/12/297,000,00007,000,000مانده  در 

(23,998,094,904)(23,998,094,904)1401/12/29خالص   (زيان)

38,000,000افزايش سرمايه

23,998,094,90423,998,094,904به پروژه هاي در حال ساخت (زيان)تخصیص 

45,000,000 - 45,000,000 1401/12/29مانده در 

عرفان مهرعلیعلیرضا بهرامی نسب

منشی هیئت مديرهمديرعامل و رئیس هیئت مديره

صورت تغییرات در حقوق مالكانه

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

.يادداشت هاي توضیحی ، بخش جدائی ناپذير صورتهاي مالی است 

امیرسعادتمند

نائب رئیس هیئت مديره
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(مبالغ به ريال)

1401سال 1402سال يادداشت

:جريان هاي نقدي حاصل از فعالیتهاي عملیاتی

16187,217,705,419114,501,552نقد حاصل از عملیات

187,217,705,419114,501,552جریان خالص ورود وجه نقد حاصل از فعالیتهای عملیاتی

:جريان هاي نقدي حاصل از فعالیتهاي سرمايه گذاري

74,517,500(2,502,650,000)دریافتهای  نقدی برای فروش دارایی های ثابت مشهود

(109,000,000)پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های نا مشهود

74,517,500(2,611,650,000)نقد حاصل از فعالیتهای سرمایه گذاری (خروج)جریان خالص ورود

184,606,055,419189,019,052جریان خالص ورود  نقد قبل از فعالیتهای تامین مالی

:جريان هاي نقدي حاصل از فعالیت هاي تامین مالی

00نقد حاصل از فعالیتهای تامین مالی (خروج)جریان خالص ورود

184,606,055,419189,019,052در موجودی نقد (کاهش)خالص افزایش

11,549,050,80656,153,844مانده موجودي نقد در آغاز سال

196,155,106,225245,172,896مانده موجودي نقد در پايان سال

174,344,396,774(11,303,877,910)

عرفان مهرعلیعلیرضا بهرامی نسب

منشی هیئت مديرهمديرعامل و رئیس هیئت مديره

.يادداشت هاي توضیحی ، بخش جدائی ناپذير صورتهاي مالی است 

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

صورت جريان هاي نقدي

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

امیر سعادتمند

نائب رئیس هیئت مديره
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 تاريخچه فعالیت 1-
 کلیات1-1-

فعالیت اصلی 1-2-

وضعیت اشتغال1-3-

14021401

نفرنفر

64کارکنان دائم 

-2

-2-1

2-1-1-

2-1-2-

2-1-3-

3-

مبانی اندازه گیري استفاده شده در تهیه صورتهاي مالی-3-1

درآمد عملیاتی-3-2

 به تصویب رسیده است الزامات آن در موردکلیه صورتهای مالی که دوره مالی 1400 با عنوان آثار تغییر در نرخ ارز ، در سال 16استاندارد حسابداری 

هدف این استاندارد تجویز چگونگی انعکاس معاملات ارزی و و عملیات .  و بعد از آن شروع می شود لازم الاجرا است 1401/01/01آن از تاریخ 

این استاندارد الزامات و . خارجی در صورت های مالی یک واحد تجاری و همچنین نحوه تسعیر صورتهای مالی به واحد پول گزارشگری است 

رهنمودهایی را که در رابطه با اینکه از چه نوع ارزی برای تسعیر استفاده شود و آثار تغییر در نرخ ارز در صورت های مالی چگونه در صورت های 

با اعمال این استاندارد از تاریخ لازم الاجرا شدن تاثیر قابل ملاحظه ای بر گزارشگری صورتهای مالی نخواهد . مالی منعکس شود را ارائه می دهد 

.داشت 

آثار تغییر در نرخ ارز 16استاندارد حسابداري 

.صورتهای مالی اساسأ بر مبنای بهای تمام شده تاریخی تهیه و در موارد مقتضی از ارزش های جاری نیز استفاده شده است 

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

:بكارگیري استانداردهاي حسابداري جديد و تجديد نظر شده

:استانداردهاي حسابداري جديد و تجديدنظر شده که در دوره جاري لازم الاجرا شده است و بر صورت هاي مالی آثار بااهمیتی داشته اند

(مالیات بر درآمد ) با عنوان 35استاندارد حسابداري 

.فعالیت فعلی شرکت ساخت واحد های ساختمانی و تحویل به اعضاء می باشد 

 در اداره ثبت 16745  باهدف فعالیت های ساختمانی و عمرانی تاسیس و طی شماره 1397/6/16شرکت تعاونی زرین سازان غدیر در تاریخ 

.  طبقه همکف واقع میباشد 38پلاک  -4کریمی - بلوار کریمی -مرکز اصلی تعاونی در شهرستان قم . موسسات استان قم به ثبت رسیده است 

. می باشد14008601555همچنین شناسه ملی شرکت 

با اعمال الزامات این استاندارد از تاریخ لازم الاجرا شدن آن به دلیل نبود تفاوت با اهمیت ، دارایی یا بدهی مالیات انتقالی با اهمیتی حداقل برای 

.نخستین دوره بکارگیری این استاندارد وجود نداشته است 

(اندازه گیري ارزش منصفانه) با عنوان 42استاندارد حسابداري 

خلاصه اهم رويه هاي حسابداري

: اساسنامه به شرح ذیل میباشد3موضوع فعالیت تعاونی طبق ماده 

.تهیه زمین مسکونی باکاربری مناسب از منابع مجاز به منظور احداث مسکن و فعالیت های ساختمانی و عمرانی - 1

خرید واحد های مسکونی نیمه تمام وتکمیل و فروش آنها به خریداران- 2

:میانگین ماهانه  تعداد کارکنان در استخدام  در طی سال بشرح زیر بوده است 

 و 1400/01/01الزامات آن در موردکلیه صورتهای مالی که دوره مالی آن از تاریخ .  به تصویب رسیده است 1399 در سال 42استاندارد حسابداری 

این استاندارد ارزش منصفانه را تعریف نموده و چارچوب اندازه گیری ارزش منصفانه را مقرر و الزامات . بعد از آن شروع می شود لازم الاجرا است 

افشا در دوره اندازه گیری منصفانه را تعیین می کند بر اساس قضاوت مدیریت سازمان با اعمال الزامات این استاندارد از تاریخ لازم الاجرا شدن آن ، 

.بطور کلی تاثیر قابل ملاحظه ای بر گزارشگری اقلام صورت های مالی نخواهد داشت 
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شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 
3-2-1-

3-2-2-

3-2-3-

دارايی هاى ثابت مشهود-3-3

3-3-1-

3-3-2-

روش استهلاک نرخ استهلاک 

مستقیمساله5

مستقیم ساله6

3-3-3-

موجودي املاک-3-4

موجودي املاک در جريان ساخت-3-4-1

3-4-1-1-

3-4-1-2-

3-4-1-3-

.بلافاصله به سود و زیان دوره منظور می شود (شامل مخارج رفع نقص)هرگونه زیان مورد انتظار پروژه 

.مخارج مستقیم ساخت یا برخی مخارج مشترک بر اساس روش شناسایی ویژه به هر یک از بلوک های ساختمانی تخصیص می یابد

تجهیزات

.مخارج ساخت املاک در برگیرنده تمام مخارجی است که به طور مستقیم به فعالیت های ساخت قابل انتساب است

دارایی (شامل عمرمفید برآوردی )استهلاک دارایی های ثابت مشهود، مشتمل بر دارایی های باتوجه به الگوی مصرف منافع اقتصادی آتی مورد انتظار 

 قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند 1394/04/31 اصلاحیه مصوب 149های مربوط و با در نظر گرفتن آیین نامه استهلاکات موضوع ماده 

: و اصلاحیه های بعدی آن و براساس نرخ ها وروش های زیر محاسبه می شود1366

شرکت بمنظور پیشگیری از مشکلات حقوقی و قضایی احتمالی با متقاضیان مسکن ، در مرحله اول اقدام به انعقاد قرارداد عضویت می نماید که بر 

پس از تکمیل پروژه و انجام کامل تعهدات عضو بر اساس قرارداد عضویت ، . اساس این قرارداد هیچگونه حق مالکیتی برای عضو ایجاد نمی گردد 

بر این اساس شرکت مشمول شناسایی درآمد در طول سنوات اجرای پروژه بر اساس استاندارد . شرکت اقدام به انعقاد قرارداد فروش با اعضا می نماید

 حسابداری نبوده و در زمان انعقاد قرارداد فروش واحدهای ساختمانی و تحویل نهایی واحدهای ساخته شده به متقاضیان ، درآمد و بهای تمام 29

.شده بر مبنای سود صفر شناسایی می گردد

برای دارایی های ثابتی که طی ماه تحصیل می شود و مورد بهره برداری قرار می گیرد، استهلاک از اول ماه بعد محاسبه و در حساب ها منظور می 

پس از آمادگی جهت بهره برداری به  (به استثنای ساختمان ها وتاسیسات ساختمانی )در مواردی که هر یک از دارایی های استهلاک پذیر . شود

 ماه متوالی در یک دوره مالی مورد استفاده قرار نگیرد، میزان استهلاک آن برای مدت یاد شده معادل 6علت تعطیل کار یا علل دیگر برای بیش از 

مدت زمانی که دارایی مورد %70در این صورت چنانچه محاسبه استهلاک بر حسب مدت باشد، . درصد نرخ استهلاک منعکس در جدول بالا ست30

.استفاده قرار نگرفته است، به مدت باقی مانده تعیین شده برای استهلاک دارایی در این جدول اضافه خواهد شد 

مخارج بعدی مرتبط با دارایی های ثابت مشهود که موجب بهبود وضعیت .دارایی های ثابت مشهود بر مبنای بهای تمام شده اندازه گیری می شود 

دارایی در مقایسه با استاندارد عملکرد ارزیابی شده اولیه آن گردد ومنجر به افزایش منافع اقتصادی حاصل از دارایی شود ، به مبلغ دفتری دارایی 

مخارج روزمره تعمیر و نگه داری دارایی ها که به منظور حفظ وضعیت . اضافه و طی عمر مفید باقی مانده دارایی های مربوط مستهلک می شود 

.دارایی در مقایسه با استاندارد عملکرد ارزیابی شده اولیه دارایی انجام می شود، در زمان وقوع به عنوان هزینه شناسایی می گردد 

مخارج مشترک قابل انتساب به فعالیت های  (ب)مخارج مستقیم فعالیت های ساخت املاک و  (الف)مخارج فعالیت های ساخت املاک شامل 

.ساخت املاک است

اثاثیه و منصوبات

نوع دارايی 

 بشرح ذیل و بر اساس درصد تکمیل پروژه در 29درآمد فروش املاک در صورت احراز معیارهای شناخت درآمد طبق استاندارد حسابداری شماره 

درصد تکمیل پروژه بر اساس نسبت مخارج تحمل شده برای کار انجام شده تا تاریخ صورت وضعیت . تاریخ صورت وضعیت مالی شناسایی می شود

مخارج کار انجام شده و کل مخارج برآوردی ساخت شامل مواردی از قبیل زمین، مخارج تامین . مالی به کل مخارج برآوردی ساخت تعیین می شود

.مالی منظور شده به پروژه، مصالح پای کار، پیش پرداخت ها و مخارج مرتبط با تضمین بازده سرمایه گذاری خریداران نمی شود

.فروش واحد ساختمانی یا انجام اقداماتی از قبیل امضای قرارداد محرز باشد (الف

.فعالیتهای ساختمانی آغاز شده باشد (ب

.ما حصل پروژه را بتوان به گونه ای اتکاپذیر برآورد کرد (ج
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شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 
3-4-1-4-

ذخیره مزاياي پايان خدمت-3-5

4-

قضاوت ها در فرآيند بكارگیري رويه هاي حسابداري-4-1

4-1-1-

قضاوت مربوط به براوردها-4-2

4-2-1-

ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان بر اساس یک ماه آخرین حقوق ثابت و مزایای مستمر برای هر سال خدمت آنان محاسبه و در پایان سال 

.پرداخت می گردد 

.شرکت فاقد  قضاوت در خصوص برآوردها می باشد 

قضاوت هاي مديريت در فرآيند بكارگیري رويه هاي حسابداري و برآوردها

.شرکت فاقد  قضاوت در خصوص رویه های حسابداری می باشد 

سایر مخارج مشترک حسب مورد بر اساس روش های زیر به بلوک های پروژه که از این مخارج منتفع شده یا انتظار میرود منتفع شوند، به هر یک 

.از بلوک ها تخصیص می یابد

روش مخارج انجام شده پروژه طی سال( روش ارزش نسبی فروش   ب (الف
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هزينه هاي فروش ، عمومی و اداري-5

(مبالغ به ريال)

1401سال 1402سال 

16,057,739,9643,954,836,534هزينه هاي حقوق و دستمزد

450,000,000348,800,000هزينه حسابرسی

1,810,000,000100,000,000هزينه اجاره

424,090,000188,400,000هزينه آگهی و تبلیغات

156,261,00096,163,000هزينه آب و برق و گاز مصرفی

949,900,000هزينه چاپ و انتشارات

712,767,842هزينه ملزومات مصرفی

217,180,000هزينه تعمیر و نگهداري اثاثه و منصوبات

118,420,000هزينه تعمیر و نگهداري ساختمانها

1,440,892,362هزينه پست و تلفن و اينترنت

848,280,53088,667,500هزينه تشريفات و پذيرايی

927,664,01834,314,902ساير

24,113,195,7164,811,181,936

ساير درآمدهاي غیر عملیاتی-6

(مبالغ به ريال)

1401سال 1402سال 

055,000,000درآمد انتقال عضويت اعضاء

115,100,8120سود سپرده هاي بانكی

115,100,81255,000,000

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

 9



 دارايیهاي ثابت مشهود-7

(مبالغ به ريال)

جمعاثاثه و منصوباتتجهیزات

:بهاي تمام شده 

1401257,422,500489,595,000747,017,500مانده در ابتداي سال 

(74,517,500)(74,517,500)0کاهش

1401257,422,500415,077,500672,500,000مانده در پايان سال 

2,502,650,0002,502,650,000کاهش

1402257,422,5002,917,727,5003,175,150,000مانده در پايان سال 

:استهلاک انباشته 

140125,742,25048,959,50074,701,750مانده در ابتداي سال 

069,978,64869,978,648استهلاک

140125,742,250118,938,148144,680,398مانده در پايان سال 

000استهلاک

140225,742,250118,938,148144,680,398مانده در پايان سال 

1402231,680,2502,798,789,3523,030,469,602مبلغ دفتري در پايان سال 

1401231,680,250296,139,352527,819,602مبلغ دفتري در پايان سال 

.دارايیهاي ثابت در قبال خطرات احتمالی نظیر سیل و زلزله از پوشش بیمه اي مناسب برخوردار نمی باشد -7-1

 دارايیهاي نا مشهود-8

(مبالغ به ريال)

جمعنرم افزارها

:بهاي تمام شده 

140100مانده در ابتداي سال 

26,400,00026,400,000افزايش

140126,400,00026,400,000مانده در پايان سال 

109,000,000109,000,000افزايش

1402135,400,000135,400,000مانده در پايان سال 

:استهلاک انباشته 

140100مانده در ابتداي سال 

00استهلاک

140100مانده در پايان سال 

00استهلاک

140200مانده در پايان سال 

1402135,400,000135,400,000مبلغ دفتري در پايان سال 

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 
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140126,400,00026,400,000مبلغ دفتري در پايان سال 
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(مبالغ به ريال)پیش پرداخت ها-9

00يادداشت

1121,805,000,0000-9امیر سعادتمند

52,427,396,774شرکت آرتین سازان سوما پايدار

150,000,0000پیش پرداخت بیمه

174,382,396,7740

(مبالغ به ريال)موجودي املاک-9

14021401يادداشت

1305,273,472,752115,159,902,169-9پروژه رويال- املاک در جريان ساخت 

305,273,472,752115,159,902,169

9-1-

مانده در مانده در

1401/12/291402/12/29

ريالريالريال

1008,407,339,58364,748,346,24073,155,685,823هزينه هاي شهرداري ، پروانه و ماده 

21,312,861,22145,019,977,87966,332,839,100حق الزحمه پیمانكاران

37,659,451,000037,659,451,000زمین

28,204,253,0002,881,556,82331,085,809,823مصالح ساختمانی

024,659,613,45324,659,613,453حق الزحمه مدير پیمان

010,168,385,70110,168,385,701ابزارآلات و ملزومات مصرفی پروژه

6,917,143,684968,215,2267,885,358,910حق الزحمه مهندسین ناظر و نظام مهندسی

300,588,0006,074,412,0006,375,000,000معماري

763,606,1424,087,040,0004,850,646,142طراحی و نقشه برداري

03,943,090,4003,943,090,400حمل ، تخلیه و بارگیري

01,385,000,0001,385,000,000بتن ريزي اسكلت

9,202,048,36326,177,932,86135,379,981,224تسهیم هزينه هاي اداري و تشكیلاتی

2,392,611,1762,392,611,176ساير

115,159,902,169190,113,570,583305,273,472,752جمع کل

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

افزايش طی دورهشرح اقلام

  به شرح زير می 51انتهاي کوي - بلوارغدير- اطلاعات مربوط به  پروژه در جريان ساخت رويال به نشانی  استان قم
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شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

:اطلاعات پروژه در جريان ساخت رويال بر اساس برنامه ريزي شرکت به شرح زير می باشد-9-1-1

متر مربع- متراژ تعداد

283,500تعداد واحد مسكونی

130تعداد واحد تجاري

1,570**(مشاعات،پارکینگ و فضاي خدماتی)ساير

5,100**متراژ کل

9-1-2-

9-1-3-

9-1-4-

دريافتنی هاي تجاري و ساير دريافتنی ها-10

14021401يادداشت

ريالريال

:تجاري

:اسناد دريافتنی 

2,300,000,0001,900,000,000فاطمه عاصم آبادي

1,650,000,000امید جعفري

700,000,000امیر سعادتمند

2,000,000,000شمسی گائینی

974,000,000544,000,000حمیدرضا طحان نژاد

1,200,000,000300,000,000مهدي کاظمی فخر

904,800,000654,800,000فاطمه خلیفه قلی

9,728,800,0003,398,800,000

ساير دريافتنی ها

:حساب هاي دريافتنی 

1195,553,536,441144,547,043,815-10علیرضا بهرامی نسب

23,000,000,0001,000,000,000-10وديعه رهن دفتر

39,324,0000سپرده مسدودي نزد بانكها

0656,000,000شرکت آرتین سازان سوما پايدار

پروژه رويال

 نفر می باشد که بر اساس قانون اداره تعاون و به تعداد و احدهاي در حال 28تعداد اعضاء نام نويسی شده جهت پروژه 

.ساخت می باشد 

 آغاز گرديده است و تا پايان سال مورد گزارش ، عملیات اجرائی شامل 1399عملیات ساخت پروژه در نیمه دوم سال 

با توجه به روند تكمیل پروژه عملیات . ساخت و تكمیل فونداسیون و اجراي اسكلت و ساخت سقف پنجم می باشد 

. درصد می باشد 30بر اين اساس پیشرفت پروژه در حدود .  ماه برآورد گرديده است 36ساخت 

لیكن فاقد پوشش بیمه ناشی از خسارات .پروژه در جريان ساخت تحت پوشش بیمه مسئولیت مدنی می باشد 

احتمالی می باشد

12



شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

7,533,508,4578,477,000,000ساير

206,126,368,898154,680,043,815

215,855,168,898158,078,843,815

215,855,168,898158,078,843,815

10-1-

10-2-

 صورتهاي مالی12يادداشت : تهاتر می شود 

 می باشد که در پايان سال توسط ايشان به 1029مبلغ فوق بابت طلب از مدير عامل شرکت جهت پیش فروش واحد 

.حسابها واريز نشده است 

.مبلغ فوق بابت وديعه رهن ساختمان اداري و محل فعالیت شرکت می باشد 

13



موجودي نقد-11

1402يادداشت

121,560,165,835-11بانک ها

2250,543,616-11تنخواه گردان

21,810,709,451

:موجودي نزد بانک ها از اقلام زير تشكیل شده است -11-1

1402شماره حساب نام بانک 

116,099,353,640-698264-710-5208پس انداز- بلوار امین - بانک قرض الحسنه مهر ايران 

140053272015,446,143,918جاري-  شعبه میدان توحید - بانک مسكن 

16,206,786-4628413-111-2602جاري- شعبه معصومیه - بانک توسعه تعاون 

14,670,000-4628413-211-2602سپرده- شعبه معصومیه - بانک توسعه تعاون 

1600000104641,880,000سپرده-  شعبه میدان توحید - بانک مسكن 

11,259,915-4284839-10پس انداز- بلوار امین - بانک سامان 

1500,000-7622878-10شعبه بلوارامین - بانک رسالت 

1151,576-698264-117-5207جاري- شعبه صدوق - بانک قرض الحسنه مهرايران 

21,560,165,835

:موجودي تنخواه گردانها شامل اقلام زير می باشد-11-2

1402يادداشت

137,421,959حمید محمد علیپور

96,057,282محمد جواد شیرين آبادي فراهانی

6,831,375مجید عباسی والا پور

10,233,000علیرضا بهرامی نسب

0امیر معماريان

250,543,616

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان
يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 
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(مبالغ به ريال)

1401

9,809,050,806

1,740,000,000

11,549,050,806

(مبالغ به ريال)

1401

0

9,794,280,790

0

12,566,000

0

0

500,000

1,704,016

9,809,050,806

(مبالغ به ريال)

1401

1,620,000,000

100,000,000

20,000,000

1,740,000,000

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان
يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 
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سرمايه-12

: ترکیب  سهامداران شرکت در تاريخ صورت وضعیت مالی بشرح ذيل می باشند 

ريال- مبلغ درصد مالكیتتعداد سهامريال- مبلغ درصد مالكیتتعداد سهام

1,000,000%114 1,000,000%114بهرامی نسب علیرضا

1,000,000%114 1,000,000%114امیر سعادتمند

1,000,000%114 1,000,000%114آقا سید جعفر حامد

1,000,000%114 1,000,000%114سیداحمد حسینی خضرآبادي

1,000,000%114 1,000,000%114مهر علی عرفان

1,000,000%114 1,000,000%114ملیكامعماري

1,000,000%114 1,000,000%114محمدجواد شیرين آبادي فراهانی

38,000,0000ساير

 7100% 45,000,000 7100% 7,000,000

14021401

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 
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پرداختنی هاي تجاري و ساير پرداختنی ها-13

14021401يادداشت

تجاري 

:اسناد پرداختنی 

38,442,611,6400شهرداري منطقه چهار

14,482,000,0000شرکت آرتین سازان سوما پايدار

13,000,000,0000امیر سعادتمند

10,000,000,0000محمد جواد فراهانی شیرين آبادي

4,238,091,5830شرکت آب و فاضلاب استان قم

2,650,000,0000مصطفی بیاتی

1,009,300,0000ساير

83,822,003,2230

:حساب هاي پرداختنی 

1053,048,565,840-13آرتین سازان سوما پايدار

01,500,000,000جواد نوذري

0300,000,000روح اله پیمانی لرد

0300,000,000علیرضا بهرامی نسب

10,700,0000ساير

10,700,00055,148,565,840

ساير پرداختنی ها

210,491,321870,716,910حق بیمه هاي پرداختنی

450,000,000موسسه آرمان پژوهان محاسب

181,500,000شرکت رايان کاوش نیرو وب

1,112,500,000امیر سعادتمند

033,109,800,000واريزي هاي نامعلوم

1,076,755,6980حقوق پرداختنی

267,158,404ساير

3,298,405,42333,980,516,910

87,131,108,64689,129,082,750

13-1-

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی
1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

تا .  می باشد که تا پايان سال تسويه نشده است 2مبلغ فوق بابت مانده بدهی به پیمانكار پروژه از بابت صورت وضعیت شماره 

.تاريخ تهیه و انتشار صورتهاي مالی مبلغ مذکور تسويه شده است 
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مالیات پرداختنی-14

:خلاصه وضعیت مالیات پرداختنی شرکت از به شرح جدول زير است 

ريال-1401

مانده پرداختنیپرداختی  قطعی      تشخیصی     ابرازي  

عدم فعالیت139800000000

عدم رسیدگی139900000000

عدم رسیدگی140000000000

عدم رسیدگی140100000000

00

. فاقد فعالیت بوده است 1398شرکت در سالهاي ما قبل سال -14-1

. قانون مالیات مستقیم در صورتی که واحدهاي مسكونی به اعضاء شرکت واگذار شود، شرکت تعاونی از پرداخت مالیات و مالیات نقل و انتقال معاف است65بر اساس ماده -14-2

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی
1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

ابرازي (زيان)  سودسال مالی
درآمد مشمول 

مالیات ابرازي

          مالیات         

ريال-1402

مانده پرداختنی
نحوه تشخیص
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(مبالغ به ريال)پیش دريافتها-15

14021401يادداشت

1453,869,745,151196,205,933,642-15پیش دريافت اعضاء رويال يک

2179,441,763,680-15پیش دريافت اعضاء رويال دو

633,311,508,831196,205,933,642

(مبالغ به ريال):پیش دريافت اعضاء رويال يک شامل اقلام زير می باشد -15-1

14021401يادداشت

110,892,000,00017,860,000,000سعادتمند  امیر

31,271,000,0000سلطانی صادق

27,817,000,000علیرضا بهرامی نسب

19,315,000,0004,145,000,000زارعی بهرام 

17,684,300,0008,599,000,000فهیمی مجتبی 

17,461,000,0000صالحی علی

17,449,000,0008,350,000,000جعفري امید

17,255,000,00011,270,000,000مانیا بهرامی نسب

16,384,345,0008,167,600,000طحان نژاد حمید رضا

15,249,000,0007,550,000,000اسد زاده میلاد

15,249,000,0000کاظمی فخر مهدي

15,249,000,0007,900,000,000فاضل مريم

15,131,000,0007,551,500,000خلیفه قلی  فاطمه 

15,104,000,0007,525,000,000نیک سخن حامد

14,156,000,0007,550,000,000علوي نسب محمد

14,085,000,0000آغاز حسین

14,071,000,0000قربانی مرتضی

14,069,000,0007,070,000,000جلالی قمی  محسن

13,649,000,0007,350,000,000شريفی شهاب 

12,070,400,000اکرم کريمی

10,820,000,0006,340,800,000مهرعلی عرفان

4,094,398,15111,723,208,958محمدي سیده ناديا 

5,344,302,000محمدرضا وفايی زاده

7,565,133,584جیرودي  محمد احسان

7,610,000,000صادقی محمدجواد 

7,059,000,000احمدي الهام 

6,610,800,000عاصم آبادي فاطمه 

6,300,000,000مظفري کوثر 

32,108,891,100(نفر اقلام مشابه9)ساير

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 
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شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

15-1453,869,745,151196,205,933,642

15-1-

(مبالغ به ريال):پیش دريافت اعضاء رويال يک شامل اقلام زير می باشد -15-2

14021401يادداشت

20,998,000,000احمد فلاحیان

18,998,000,000محمد ملايی

11,599,000,000احسان هاشم آبادي

11,499,000,000شمسی گائینی

10,999,000,000زهرا میرزايی

10,499,000,000حسن جعفري شیاده

10,199,000,000خديجه حیدري

9,999,000,000احمد فقیهی

9,709,000,000معصومه کلاء

9,499,000,000محمد تقی احسان پور

9,499,000,000کبري روشنائی

9,499,000,000حامد رضوانی

9,499,000,000امیر ياري

9,489,000,000علی جعفري

17,457,763,680ساير 

15-1179,441,763,6800

مبالغ دريافتی بابت واريز طبق .  واحدي رويال می باشد 28مبالغ فوق بابت دريافت وجه از اعضاء تعاونی جهت ساخت و تكمیل پروژه 

.زمانبندي اعلام شده به حسابهاي تعاونی می باشد 
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نقد حاصل از عملیات-16

1400سال 1401سال 

ريالريال

00خالص (زيان)سود

تعديلات:

14,701,750استهلاک دارايی هاي غیر جاري

14,701,750جمع تعديلات 

:تغییرات در سرمايه در گردش 

(772,327,377)(57,776,325,083)دريافتنی هاي عملیاتی (افزايش)

(62,693,297,821)(190,113,570,583)موجودي املاک (افزايش)

1,250,794,493(1,997,974,104) افزايش پرداختنی هاي عملیاتی

437,105,575,18962,314,630,507 افزايش پیش دريافت هاي عملیاتی

187,217,705,41999,799,802جمع تغییرات در سرمايه درگردش

187,217,705,419114,501,552نقد حاصل از عملیات

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 
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 مديريت سرمايه و ريسک ها-17

مديريت سرمايه-17-1

نسبت اهرمی-17-2

:نسبت اهرمی در پايان سال به شرح زير است 

14021401

 ريالريال

720,442,617,477285,335,016,392جمع بدهی ها

(11,549,050,806)(21,810,709,451)موجودي نقد

698,631,908,026273,785,965,586خالص بدهی

45,000,0007,000,000حقوق مالكانه

%3911228%1552515(درصد )نسبت خالص بدهی به حقوق مالكانه

مديريت ريسک اعتباري-17-3

مديريت ريسک نقدينگی-17-4

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

. ریسک اعتباری به ریسکی اشاره دارد که طرف قرارداد در ایفای تعهدات قراردادی خود ناتوان باشد که منجر به زیان مالی برای شرکت شود 

شرکت سیاستی مبنی برمعامله تنها با طرف های قرارداد معتبر و اخذ وثیقه کافی ، در موارد مقتضی، را اتخاذ کرده است، تا ریسک اعتباری 

شرکت تنها با شرکتهایی معامله می کند که رتبه اعتباری بالایی داشته . ناشی از ناتوانی در ایفای تعهدات توسط مشتریان را کاهش دهد

آسیب پذیری . شرکت با استفاده از اطلاعات مالی عمومی و سوابق معاملاتی خود ، مشتریان عمده خود را رتبه بندی اعتباری می کند. باشد 

شرکت و رتبه بندی اعتباری طرف قراردادهای آن ، به طور مستمر نظارت شده و ارزش کل معاملات با طرف قراردادهای تأیید شده گسترش 

ارزیابی . دریافتنی های تجاری شامل تعداد زیادی از مشتریان است که در بین صنایع متنوع و منطق جغرافیایی گسترده شده است. می یابد

همچنین شرکت  هیچگونه وثیقه یا سایر روشهای افزایش اعتبار . اعتباری مستمر بر اساس وضعیت مالی حسابهای دریافتنی انجام می شود

.به منظور پوشش ریسک های اعتباری مرتبط با داراییهای مالی خود نگهداری نمی کند

شرکت سرمایه خود را مدیریت می کند تا اطمینان حاصل کند در حین حداکثر کردن بازده ذینفعان از طریق بهینه سازی تعادل بدهی و 

استراتژی کلی شرکت از . ساختار سرمایه شرکت از خالص بدهی و حقوق مالکانه تشکیل می شود. سرمایه، قادر به تداوم فعالیت خواهد بود

.  بدون تغییر باقی مانده است و شرکت در معرض هیچگونه الزامات سرمایه تحمیل شده از خارج از شرکت نیست1401سال 

شرکت برای مدیریت ریسک نقدینگی، یک چارچوب ریسک نقدینگی مناسب برای مدیریت کوتاه مدت، میان مدت و بلندمدت 

شرکت ریسک نقدینگی را از طریق نگهداری اندوخته کافی و از طریق . تامین وجوه و الزامات مدیریت نقدینگی تعیین کرده است

نظارت مستمر بر جریانهای نقدی پیش بینی شده و واقعی، و از طریق تطبیق مقاطع سررسید داراییها و بدهیهای مالی، مدیریت 

.میکند
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 معاملات با اشخاص وابسته -18

: طی سال مورد گزارش 129 معاملات انجام شده مشمول ماده  -18-1

نام شخص وابستهشرح
نوع 

وابستگی
پرداختانجام هزينه وآورده129مشمول ماده 

14,399,966,50412,731,866,927 ● مدیرعاملعلیرضا بهرامی نسب مدیران اصلی شرکت

14,399,966,50412,731,866,927

: مانده حساب هاي نهايی اشخاص وابسته به شرح زير است -18-2

بدهیطلب

0571,627,97001,180,428,725علیرضا بهرامی نسب مدیران اصلی شرکت

0571,627,970001,180,428,725

.توضیحی می باشد12میلیارد ريال بشرح يادداشت  112معاملات ساير اشخاص وابسته شامل پیش دريافت از سهامداران ومديران جمعا به مبلغ - 18-3

تعهدات ، بدهی هاي احتمالی و دارايی هاي احتمالی-19

رويدادهاي پس از پايان دوره گزارشگري-20

جمع کل

.شرکت در سال مورد گزارش فاقد تعهدات و  بدهی های احتمالی می باشد

رویداد با اهمیتی که مستلزم تعدیل صورتهای مالی باشد، لکن به سبب میزان اهمیت افشای آن ضروری باشد بعد از تاریخ صورت وضعیت مالی به 

وقوع نپیوسته است

جمع کل

نام شخص وابستهشرح
تنخواه 

گردان
حساب هاي دريافتنی

شرکت تعاونی مسكن زرين سازان غدير اکباتان

يادداشت هاي  توضیحی صورتهاي مالی

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

حساب هاي پرداختنی

1399

خالص

(ريال)
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